Domovy poriadok

Prva cast
Vseobecné ustanovenia

CL I
Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najmid prava a povinnosti vlastnfka bytu, spravcu bytového
domu vlastnika, prenajimatela a ndgjomnika bytu vyplyvajice z uzivania bytu, ich vzijomné
vzt'ahy a vzajomné vztahy najomcov bytov a vlastnikov bytov v dome, spésob zabezpecenia
poriadku a c¢istoty v dome a jeho okoli, sposob uzivania nebytovych priestorov, spoloc¢nych
priestorov a zariadeni domu. Zaikladné prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov
upravuje Obciansky zakonnik, zak. NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov a zdkon 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

CL II.
Prava a povinnosti vlastnikov a ndjomnikov bytov pri uZivani bytov

—_

. Vlastnik bytu, osoby ktoré s nim ziju v spoloc¢nej domacnosti, ndjomcovia bytov, maji pravo
uzivat’ byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Vlastnik bytu, ma pravo a povinnost’ zucastnovat’ sa na sprave domu, rozhodovat’ ako
spoluvlastnik o spolo¢nych zariadeniach a castiach domu, prislusenstve a pozemku, najmai
o sposobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

. Vlastnik bytu, ako aj najomca bytu je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu
riadne a riadne pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Vlastnik bytu je povinny vcas previest’ opravy v byte, inak zodpoveda za Skody, ktoré

nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Najomca bytu je povinny oznamit’ vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vicsich oprav
v byte, ktoré ma znasat’ vlastnik a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
neplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Vlastnik bytu a najomca bytu ma povinnost’ konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach,
pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho casti nerusil
a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuzivacich prav.

7. Vlastnik a najomnik bytu je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu, alebo nebytového priestoru, spravcovi, alebo osobe
opravnenej vykonat’ opravu a adrzbu spolo¢nych casti a zariadeni domu, ktoré su pristupné
z bytu ktory uziva.

. Vlastnik byt je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte, alebo dome sam,
jeho spolubyvajuci, prip. navstevnici. Ak sa tak nestane, ma sprivca domu pravo po
predchadzajucom upozorneni zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od vlastnika
nahradu.
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CL IIL
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru

1. Zikon ¢. 50/1976 Z.z. o tzemnom plianovani a stavebnom poriadku ( Stavebny zikon )
v zneni zmien a doplnkov a vyhlagka MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona urcuje v ktorych pripadoch postaci stavebnému turadu
ohlasenie stavebnych uprav a udrziavacich prac, v ktorych pripadoch je potrebné stavebné
povolenie a v ktorych pripadoch nie je potrebné ani ohlasenie.

2. Ohlasenie stavebnych tprav je potrebné v pripade :

a) pri stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do
nosnych konstrukci{ stavby, nemeni sa sposob uzivania stavby a neohrozuju sa zaujmy
spolocnosti

b) pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit’ stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost’
stavby, jej vzhlad, alebo Zivotné prostredie a pri vSetkych udrziavacich pracach na stavbe,
ktora je kultirnou pamiatkou.

3. Ohlasenie stavebnych uprav nie je potrebné pri udrziavacich pracach ktoré neovplyviuju
stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost’ stavby, jej vzhl'ad alebo zivotné prostredie.

4. V ostatnych pripadoch je potrebné Ziadat' prislusny stavebny urad o vydanie stavebného
povolenia.

5. Pred zamerom uskutoc¢nit’ stavebné upravy v byte, alebo udrziavacie prace, je vlastnik bytu,
povinny pisomne informovat’ spravcu. Spravea k zameru vlastnika zaujme do 7 dni pisomne
stanovisko.

6. V zaujme bezpecnosti vlastnikov bytov, kazdé nedodrzanie stavebného zdkona je spravca
povinny ohlasit’ stavebnému tradu.

Druha cast’
UZivanie bytového domu

CL I
Pokoj v dome

1. Vlastnik bytu a osoby, ktoré s nim ziju v domacnosti, ako aj iné osoby zdrziavajuce sa v dome,
si povinni spravat’ sa tak, aby nerusili ostatnych vlastnikov bytov nadmernym hlukom,
nerobili vytrznosti, ani inak nezhor$ovali podmienky riadneho uzivania bytov.

2. Noc¢ny kl'ud je stanoveny od 22.00 hod do 6.00 hod. V tomto case nie je povolené vykonavat’
akakol'vek ¢innost’, ktora by sposobovala nadmerny hluk. V tomto case nie je dovolené hrat’
na hudobnych nastrojoch, spievat’, hlu¢ne sa zabavat’.

3. Vlastnici bytov su povinny v tomto case stisit’ televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne
zariadenia na izbova pocutel'nost’.

4. Vynimkou z no¢ného kI'udu mézu byt’ len oslavy celospolocensky uznavanych sviatkov.



Cl II
Uzamykanie bytového domu

1. Z dovodu zamedzenia pristupu cudzich I'udi do bytového domu, ako aj ochrany majetku
vlastnikov bytov, st vlastnici povinny uzamykat’ vchod do domu od 22.00 hod. do 6.00 hod.

2. Pri vymene vchodovej zamkovej vlozky ma kazdy vlastnik bytu pravo na dva kl'ace, hradené
z fondu oprav. Vymenu vlozky a rozmnozenie kI'i¢ov zabezpeci spravca domu.

3.V pripade, Ze st vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu vlastnika (
automaticky vratnik ), je vlastnik bytu povinny dvere zatvarat’ ( nie zamykat’ ) aj pocas dna.

CL 111
Zabezpecenie pristupu do bytového domu

1. V kazdom vchode domu je zastupcami vlastnikov poverena osoba ( domovy dovernik ), ktora
zabezpecuje pristup do vchodu cudzim osobam a ma kIice od uzamknutych spolo¢nych
priestorov domu.

2. Klace od vchodovych dveri a vsetkych uzamknutych spolo¢nych priestorov v dome ma
v jednom vyhotoveni spravca domu.

3. Kazdy vlastnik bytu ma povinnost’ ( po identifikdcii ) vpustit’ do domu havarijnd sluzbu,
prislusnikov poziarneho zboru, osoby poskytujucu lekarsku pomoc, kontrolne organy statnej

Spravy.

CL1V.
Poriadok a Cistota v dome a jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu, ako aj okoli domu zabezpecuje
spravcea.

2. Rozsah upratovacich a udrziavacich prac a interval ich vykonavania je uvedeny v pracovne;j
naplni, ktora po schvaleni vlastnikmi bytov, vyvesi spravca v oznamovacej skrinke.

3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’
vicsie znedistenie spolo¢nych priestorov, ktoré sposobil sam, jeho domace zviera, resp. jeho
navsteva.

4. V pripade vykonavania stavebnych tuprav v byte vlastnika, ktoré je spojené so znecist'ovanim
spolo¢nych priestorov v dome, najmi schodiska, je vlastnik povinny zabezpecit’ ich priebezné
cistenie. Vyprodukovany drobny stavebny odpad je povinny vlastnik bytu zlikvidovat’ na
vlastné naklady.

5. Systém nakladania s odpadmi je upraveny prislusnym Vseobecne zaviznym nariadenim
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hl. mesta SR
Bratislavy.

6. Vlastnik je povinny triedit’ a zhromazdovat’® komunalny odpad ajeho jednotlivé zlozky
ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, ptip. miest na to uréenych.



7. Vlastnik, bytu nesmie znecist'ovat’ stanovisSte kontajnerov, nesmie poskodzovat’ zberné
nadoby, ich oznacenie, ani ich premiestiovat’ zo stanovist’a.

8. Vlastnik bytu nesmie znemoznit’ ( napr. parkovanim auta ) vykonanie pravidelného odvozu

odpadu.

9. Vlastnik bytu nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad ukladat’
uhynuté zvieratd, horl'avy, vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zloZzenim ohrozil zdravie
zamestnancov OLO a.s.

10. Vlastnik bytu nesmie odhadzovat’ odpady do kanaliza¢nych zariadeni,( zachody, vylevky ,
vyhadzovat’ odpad z okien, kfmit’ vtactvo a talavé zvierata.

11. V komunikaénych priestoroch domu ( schodiska, chodby) nie je dovolené uskladnovat’
akykol'vek odpad, nabytok a iny nadrozmerny odpad.

12. Vlastnik bytu nesmie vetrat’ byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet
zamorovat’ ovzdusie schodiska.

CLV
Informacéné zariadenia v dome

1. Vlastnik bytu je povinny oznacit’ svoj byt, nebytovy priestor, postovu schranku, ako aj
priestory urcené ako prisluSenstvo bytu svojim menom, resp. nazvom firmy.

2. Spravca na prizemi umiestni v blizkosti domového vchodu na viditel'nom mieste zavesnu
skrinku na oznamy. Zakladné informacie, ktora sa v skrinke musia nachadzat™

- adresa spravcu objektu s uvedenim telefénnych cisiel do firmy spravcu a na havarijna sluzbu
vyt'ahov a inzinierskych sieti,

- pracovna napln upratovacky a terminy vykonavania prac,

- umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kurenia,

- telefénne cisla pre tiesniové volania,

- meno osoby zodpovednej za ulozenie kI'aicov od zamknutych spolo¢nych priestorov.

3. Spravca oznaci hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny vodomer.

CL VI.
Prasenie a Cistenie predmetov

1. V.domoch vybavenych zariadenim na cistenie a prasenie kobercov, mézu vlastnici bytov
koberce a iné predmety cistit’ len na tomto zariaden.

2. Vytriasat’, prasit’ a Cistit’ predmety z okien bytov je zakazané.

3. V pripade, ze dojde k znecisteniu priestoru uréeného na prasenie, je vlastnik povinny vykonat’
jeho ocistenie.



CL vII
Vyvesovanie a vykladanie veci

1. Veci ulozené, alebo vyvesené v oknach viditelnych z verejného priestranstva nesmu rusit’
vzhl'ad domu.

2. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkénoch musia byt’ bezpecne zaistené proti
padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat’ a poskodzovat’ spolocné casti domu, veci
susednych vlastnikov a chodcov.

ClL VIII
UZivanie spolo¢nych priestorov domu

1. Spolocné priestory v dome mozu vlastnici ,resp. najomnici bytov uzivat’ len na ucel, na ktory
boli prvotne urcené. Zmena ucelu uzivania priestorov, moéze byt’ vykonana len v sulade so
stavebnym zakonom.

. V spolo¢nych priestoroch domu, nesmud byt umiestiované materialy a predmety ohrozujtce
bezpecnost’ vlastnikov, resp. najomcov bytov a ktoré by mohli vyvolat’ nebezpecenstvo
vzniku poziaru, alebo vybuchu.

. Do priestorov kocikarne mozno okrem detskych koc¢ikov a invalidnych vozikov umiestiiovat’
najma bicykle, detské kolobezky, trojkolky, nie vsak mopedy a motorky.

. KI'ice od pracovne a sudiarne st ulozené u domového dévernika. Pouzitie tychto priestorov je
mozné podl'a ¢asového rozpisu na ktorom sa vlastnici dohodnd.

. Za poriadok a ¢istotu v pracovni a susiarni zodpoveda vlastnik, resp. ndjomca bytu, ktory ju
pouzil. Po pouziti pracovne vlastnik odpise stav elektromeru do evidené¢nej knihy pre potreby
spravcu  k vyactovaniu nakladov za elektricki energiu a odovzda kl'ice domovému
dévernikovi.

6. Za odborné prehliadky instalovanych elektrickych zariadeni zodpoveda spravca domu.
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ClL IX.
Chov domacich zvierat

1. Domace zvierata, najmi macky a psov mozno chovat’ v byte, iba v stulade s vSeobecne
zaviznym nariadenim hl. mesta Bratislava a mestskej casti o chove zvierat.

2. Vlastnici domacich zvierat si povinni dbat’ na to aby zvieratd nesposobovali hygienické
nedostatky, alebo necistotu v dome. Zvieracie exkrementy su povinni bezodkladne odstranit’
a zlikvidovat’.

3. Vlastnici domacich zvierat si povinni zabezpecit’, aby nedoslo k obt’azovaniu spoluvlastnikov
zavijanim, brechanim, alebo inym spésobom.

4. V ptipade, ze mestska cast’ zist'uje pocet psov v dome prostrednictvom spravcu, su vlastnici
a najomnici bytov povinni pravdivo uviest’ udaje do zist'ovacieho harku. Domovy dovernik
ma pravo skontrolovat’ pravdivost’ idajov za cely dom.

5. Je zakazané chovat’, alebo drzat’ zvierata na balkénoch, v pivniciach a v inych spolo¢nych
priestoroch.



CL X.
Televizne a rozhlasové antény

1. Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajsej fasade je mozné zriad'ovat’ len na zaklade
pisomného suhlasu spravcu, ktorému predchadza sdhlas nadpolovicnej vicsiny vlastnikov
bytov v dome.

Cl. XI.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok bol odsuhlaseny vicsinou vlastnikov bytov v dome dna ............... a
stava sa pre kazdého vlastnika bytu zaviznym, vzt'ahuje aj na ostatné osoby, ktoré sa v jeho
byte zdrzuju, ako aj na najomnikov obecnych bytov ( pokial najomna zmluva neustanovuje
inak ) a podnajomnikov bytov a ich ¢lenov domacnosti.

Cl. XII.

1. Spravcea zabezpeci, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na vidite’'nom mieste v dome.

spravca



